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קול קורא להגשת הצעות לשכירות משנה של מבנה לתעשייה, מלאכה ואחסנה באזור התעשייה יבנאל

המועצה המקומית יבנאל (להלן: "המועצה") מזמינה בזאת תאגידים, יחידים, בעלי עסקים ויזמים להגיש הצעות לשכירות משנה של מבנה תעשייה ומלאכה בשטח כולל של כ־565 מ"ר (ברוטו), המצוי בגוש 17367 חלקה 1, אזור התעשייה יבנאל (להלן: "המושכר"). 


1. תיאור המושכר ומטרת השכירות
1. המושכר כולל שטח כולל של כ־565 מ"ר (ברוטו), המורכב מ־5 יחידות (תאים) של כ־113 מ"ר כל אחת, המאוחדות כיום לחלל עבודה רציף. 

2. המושכר מיועד, בכפוף לייעוד התכנוני התקף, להוראות כל דין ולקבלת כל האישורים והרישיונות הנדרשים, לשימושים של מלאכה, אחסנה, בית דפוס, תעשייה קלה או כל שימוש מסחרי מורשה אחר המאושר על ידי המועצה ובעלי הזכויות. 

2. תנאי סף עיקריים להגשת הצעות
רשאי להשתתף בהליך מציע העומד בכל התנאים המצטברים הבאים במועד הגשת ההצעה:

1. רכישת מסמכי המכרז: תשלום דמי השתתפות/רכישת מסמכי המכרז בסך של 500 ₪ (כולל מע"מ) לחשבון המועצה (כמפורט להלן). תשלום זה אינו ניתן להחזרה מכל סיבה שהיא.

2. כשירות משפטית: המציע הוא יחיד (אזרח/תושב ישראל מעל גיל 18) או תאגיד הרשום כדין בישראל, שאינו בהליכי חדלות פירעון, פירוק, כינוס נכסים, הקפאת הליכים או הוצאה לפועל. 

3. היעדר חובות למועצה: למציע (ולבעלי השליטה בו, ככל שמדובר בתאגיד) אין חובות כספיים תלויים ועומדים למועצה המקומית יבנאל (לרבות ארנונה, מים ואגרות).

4. עמידה בהוראות חוק עסקאות גופים ציבוריים: קיום אישורים תקפים לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים, תשל"ו-1976 (ניהול פנקסי חשבונות ודיווח לרשויות המס, תשלום שכר מינימום, העסקת אנשים עם מוגבלות).

5. ערבות הצעה (מומלץ לשיקולכם): צירוף ערבות בנקאית אוטונומית / המחאה בנקאית להבטחת רצינות ההצעה בסך [למשל: 15,000 ₪ / כפי שייקבע על ידי הגזברות].

3. מצב הנכס (AS IS) ובדיקת המציע
1. המושכר מוצע לשכירות משנה במצבו הפיזי, ההנדסי, המשפטי והתכנוני הקיים במועד המסירה ("AS IS"), ללא כל התחייבות מצד המועצה לביצוע עבודות התאמה, שיפוץ או שדרוג תשתיות. 

2. הגשת הצעה מהווה הצהרה בלתי חוזרת של המציע כי ביקר במושכר, בחן את סביבתו, דרכי הגישה, כושר נשיאת הרצפה, מערכות החשמל והמים, ומצא את המושכר מתאים לכל צרכיו ומטרותיו, וכי הוא מוותר על כל טענה בדבר אי-התאמה, פגם או מום (למעט פגם נסתר שהמועצה ידעה עליו ולא גילתה). 

4. רישוי עסקים, תכנון ובנייה ובטיחות
1. המועצה אינה מציגה כל מצג או התחייבות לכך שניתן יהיה להפעיל במושכר את הפעילות המבוקשת על ידי המציע, או כי יינתן לו רישיון עסק, היתר לשימוש חורג או היתר בנייה. 

2. האחריות הבלעדית והמלאה לבדיקת היתכנות הפעילות, קבלת רישיון עסק כדין, היתרי בנייה/שימוש, אישורי כבאות והצלה (לרבות מערכות גילוי וכיבוי אש), אישורי המשרד להגנת הסביבה, משרד הבריאות, תאגיד המים וכל רשות מוסמכת אחרת – תחול על השוכר בלבד ועל חשבונו הבלעדי. 

3. אי-קבלת רישיון עסק או אישור רגולטורי לא תהווה עילה לביטול ההתקשרות, להפחתת דמי השכירות או לתביעת פיצויים כלשהי כנגד המועצה. 

5. כפיפות להסכם הראשי מול "חברת מבנה נדל"ן בע"מ" (תנאי מתלה)
1. המשכיר הראשי: יובהר כי הזכויות במקרקעין ובמבנה מוחזקות על ידי חברת מבנה נדל"ן (כ.ד) בע"מ (להלן: "המשכיר הראשי"). המועצה שוכרת את הנכס מכוח הסכם שכירות ראשי. 

2. תנאי מתלה לעסקה: תוקפה של כל זכייה והתקשרות שתיחתם מכוח הליך זה מותנים ומותלים בקבלת אישור מראש ובכתב מאת המשכיר הראשי (חברת מבנה נדל"ן בע"מ) לשכירות המשנה, לזהות השוכר ולמטרת הפעילות במושכר. 

3. כפיפות להוראות ההסכם הראשי: שוכר המשנה יהיה כפוף לכלל התנאים, המגבלות, ההוראות והנהלים הקבועים בהסכם השכירות הראשי שבין המועצה למשכיר הראשי (לרבות הגבלות עומס, מגבלות רשת החשמל, איסור יצירת מטרדים סביבתיים, איסור הזרמת שפכים אסורים ונהלי עבודה). 

6. תשלומים נלווים, מיסים וביטוחים
בנוסף לדמי השכירות החודשיים שיוצעו על ידי המציע, יישא שוכר המשנה במלוא התשלומים הבאים:

1. ארנונה, אגרות והיטלים: תשלום מלא של ארנונה כללית (לפי סיווג הפעילות בפועל), אגרות מים וביוב, חשמל, תקשורת וכל מס או היטל החלים על מחזיק בנכס. 

2. דמי אחזקה וניהול: השתתפות בהוצאות אחזקת הרכוש המשותף/הבניין כפי שייקבעו בהסכם. 

3. ביטוחים: שוכר המשנה יחויב להעמיד ולתחזק על חשבונו פוליסות ביטוח מקיפות (ביטוח רכוש ומבנה, ביטוח חבות מעבידים, ביטוח אחריות כלפי צד שלישי בגבולות אחריות מתאימים), כאשר המועצה והמשכיר הראשי (מבנה נדל"ן בע"מ) ייכללו כמבוטחים נוספים, תוך ויתור על זכות תחלוף. 

4. בטוחות: השוכר יידרש להפקיד ערבות בנקאית אוטונומית/פיקדון כספי להבטחת מלוא התחייבויותיו לאורך תקופת השכירות. 

7. זכויות המועצה בהליך
1. המועצה אינה מתחייבת לקבל את ההצעה הגבוהה ביותר, חלק מהצעה או הצעה כלשהי.

2. המועצה שומרת לעצמה את הזכות לבטל את ההליך, לפסול הצעות גרעוניות, תכסיסניות או בלתי סבירות, לנהל משא ומתן עם המציעים (ככל שהדין מאפשר זאת), או לפרסם הליך חדש, הכל בהתאם לשיקול דעתה הבלעדי ולטובת האינטרס הציבורי.

8. רכישת מסמכים, סיור בנכס ולוח זמנים
· רכישת מסמכי המכרז: את מסמכי המכרז המלאים ניתן לרכוש במשרדי מנכ"ל המועצה בתיאום מראש, כנגד תשלום סך של 1,500 ₪ (שלא יוחזרו).

· מועד אחרון להגשת הצעות: את ההצעות יש להגיש במעטפה סגורה לתיבת המכרזים במשרדי המועצה המקומית יבנאל, לא יאוחר מיום חמישי, תאריך 27/08/2026, עד השעה 13:00 בדיוק. 

לבירורים נוספים: ניתן לפנות למנכ"ל המועצה מר יהושע מרמור בדוא"ל: mankal@yavneel.muni.il
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