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(ב"מצ)נספחים 

צוות התכנון

אדריכל –דסמונד קפלן 

נוף –ערן געש 

תחבורה –רוני שניידר 

תיירות –דלית גסול 

תעסוקה -טובי כהן 

(ב"מצ)מסמכי רקע 

היבטים נופיים

בדיקת היתכנות תעסוקה  

פרוגרמה לתיירות

(2015)י טובי אלפנדרי "עחברה ודמוגרפיה 

(2015)י גיורה סולר  "ע שימור

(2015)מאושרים  פים"ושצמיפוי שטחים למבני ציבור 



מיקום
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יבנאל

הישוב יבנאל נמצא בלב אזור חקלאי  

מוקף נופים טבעיים ייחודיים במרחק  

-מ ממרכז מטרופולין חיפה וכ"ק 60-כ

מ מתל אביב  "ק 145



מטרת המסמך

גבול מוניציפלי והסביבה  

הקרובה

מסמך המדיניות מיועד לקבוע מסגרת כוללת לפיתוח יבנאל ולבחינת תכניות  

מתאר מקומיות לשינוי משמעותי לתכניות המאושרות לקראת הגשתן למוסדות 

הגישה התכנונית היא דינמית ומחייבת ניטור המצב המתפתח בפועל  . התכנון 

.נדרש לעדכן את המסך לפחות פעם בחמש שנים בהתאם לצורך.  לאורך זמן
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גבול מוניציפלי והסביבה  

הקרובה
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רקע כללי  

טופוגרפיה -יבנאל 

ב

ב

א

א

ג

ג
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סמדר

בית גן
משמר  

השלושה

יבנאל

בית כנסת חסידי ברסלב

רקע כללי  

גבול מוניציפלי והסביבה הקרובה

מועצה  . יבנאל נוסדה בתחילת המאה הקודמת

ומורכבת   1950מקומית יבנאל שהוקמה בשנת 

היום מהמושבות יבנאל ובית גן והמושבים משמר  

.1956סמדר נוסד בשנת . השלושה וסמדר



רקע כללי
מועצה  . יבנאל נוסדה בתחילת המאה הקודמת

ומורכבת   1950מקומית יבנאל שהוקמה בשנת 

היום מהמושבות יבנאל ובית גן והמושבים משמר  

.1956סמדר נוסד בשנת . השלושה וסמדר
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1941מפה משנת  –בית גן ומשמר השלושה , יבנאל



   1946תצלומי אוויר משנת רקע כללי
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משמר השלושה

בית גן

יבנאל



רקע כללי
מספר לא קטן של אתרים היסטוריים  

המקום DNA-חלק מ -ומבנים לשימור 
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רקע כללי

מספר לא קטן של  

אתרים היסטוריים  

  -ומבנים לשימור 

המקום   DNA-חלק מ

10
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רקע כללי

11

אתרים ארכיאולוגים

של המקום DNA-חלק מה -מספר לא קטן של אתרים היסטוריים ומבנים לשימור 

ן'גבית 

ימה

ינעםתל 



,  בתי אב 900, נפש 4600-אוכלוסייה ביבנאל כיום מונה כ

חלקם הקטן חקלאים והשאר עוסקים במקצועות שונים  

.  לרבות תיירות ועסקים מקומיים קטנים

.האוכלוסייה מורכבת מזרמים שונים

.  מרבית השנים אופי ההתיישבות היה חילוני עד מסורתי

הגיע למקום קבוצה גדולה יחסית של חסידי   1986בשנת 

בהשארת  , ברסלב בראשות הרב אליעזר שלמה שיק

היום יותר  . 1798נחמן מברסלב בשנת ' ביקורו של ר

.  מתושבי הישוב שייכים לקהילת חסידי ברסלב 50%מ
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סמדר

בית גן
משמר  

השלושה

יבנאל

בית כנסת חסידי ברסלב

רקע כללי  
צביון המקום
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צביון המקוםרקע כללי 

בנוסף לבני המקום וחסידי ברסלב יבנאל נחשב  

:אטרקטיבי ל

משפחות צעירות מעוניינות באורך חיים כפריים  ✓

אלטרנטיביים

חקלאיים צעירים שאינם בני המקום עם גישה  ✓

לשטחים חקלאים

בעלי מקצוע ובעלי עסקים עם יכולים לעבוד מרחוק  ✓

ולהנות מחיים כפריים קהילתיים איכותיים

'  בודיסטיים וכו, קהילות מיוחדות כגון אנטרופוסופיים✓

כיתה בגן ילדים אנטרופוסופי

מרכז ויפאסנה יבנאל התיישבות אקולוגית -קהילת גן החיים 



רקע כללי
מגוון עסקים מקומיים  

תיירות✓

מסחר✓

בריאות✓

בנייה✓

שירותים✓
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כלכלי/חברתי/רקע דמוגרפי



רקע כללי
נתונים סטיסטיים
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רקע תכנוני

יבנאליבנאל
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רקע תכנוני
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רקע תכנוני
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רקע תכנוני

6695/תכנית ג

חיברה את השלד התכנוני הקיים היום 1994-שאושרה ב 6695/תכנית ג
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רקע תכנוני

14573/תכנית ג

צימרים ביבנאל 400תוספת 
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רקע תכנוני

קומפילציה מצב מאושר 

גבול מכלול נופי לפי  

1/35א "תמ

גבול ישוב לפי  

9/2 מ"תמ
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רקע תכנוני

מצב מאושר 

9/2 מ"תמגבול ישוב לפי 

9/2 מ"תמגבול ישוב לפי 

מצב מאושר

מצב מאושר 

1/35א "מכלול נופי לפי תמ
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רקע תכנוני

1/35א "מכלול נופי לפי תמ

9/2 מ"תמתחום ישוב לפי 

מצב מאושר



מפת בעלויות  
קומפילציה מצב מאושר  
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בעלות -רקע תכנוני 
מרבית הקרקעות ביבנאל  

השטחים  . בבעלות פרטית

במושבים משמר השלושה  

עם  . י.מ.וסמדר בבעלות ר

חוזי חכירה לחקלאים

סמדר

י  .מ.קרקעות ר

או  /מפותחים ו

משווקים

השלושה משמר
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מאפיינים מקומיים

סמדר

המושב  

החקלאי

שכונת סמדר  

עילית

בית אבות

מנים לגידול  

בעלי חיים

שכונת הרחבה על קרקע מדינה בחכירה לפרטים+ מושב 
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סמדר

המושב 

החקלאי

שכונת  

סמדר  

עילית

בית אבות

מנים לגידול  

בעלי חיים

שכונת הרחבה על קרקע מדינה בחכירה לפרטים  + מושב 

מצב מאושר

תכנון  

בעתיד

תכנון  

בעתיד

מאפיינים מקומיים
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בית גן

מושבה עם ריכוז מבנים וצירים היסטוריים ראויים לשימור

אתר ארכאולוגי

בית עלמין

1946

1941

מאפיינים מקומיים
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אזורים ומאפיינים

בית גן

עיקר הקרקעות בבעלות פרטית –מושבה היסטורית 

מצב מאושר

תעשייה קלה ומלאכה

לא מומש
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אזורים כלליים ומאפיינים

משמר השלושה

מושב חקלאי  

1946

1941

1946
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משמר השלושה

1946

י בחכירה לפרטים.מ.עיקר הקרקעות בבעלות ר –מושב

מצב מאושר

מאפיינים מקומיים
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יבנאל

1946

"עירוניות"מושבה היסטורית בתוספת שכונות 

1946

1953

מאפיינים מקומיים
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יבנאל

1946

מצב מאושר

תעשייה קלה 

ומלאכה

מלונאות / תיירות

טרם מומש

קרקעות המושבה ההיסטורית בבעלות פרטית

מאפיינים מקומיים
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הדרך הראשית
1946

מסחר עם מגורים לאורך הדרך הראשית
מצב מאושר הציר המקשר –הנדיב ' רח

מאפיינים מקומיים



מצב מאושר -מערכת דרכים 

לכפר
תבור

למנחמיה

לכנרת

רקע תכנוני

דרך ראשית

דרך מקומית

דרך משולבת

?חיבור דרך אזורית עתידית

דרך אזורית

35

 1א"לפי תמ 767תוואי 

:סוגיות

767עתיד תוואי כביש אזורי ▪

הירארכיה לא מאוזנת▪

חיבור רשת הדרכים לסמדר▪



ציר היסטורי ישר שהותווה לפי  •
.פרצלציה של החלקות החקלאיות

טיפולוגיית הבינוי מושתתת על •
.חלקות עם חזית צרה לכביש

מבנה חד או דו קומתי וגינה   •
החלקות מתוחמות, קטנה בחזית

.בקיר אבן בזלת להפרדה •

,  תשתיות חשמל  ובזק עיליות•
.מפרות את קו הרקיע והנוף

צרות  ,מדרכות אבן משתלבת •
.' מ 2-ברוחב כ

מדרכות ללא הצללה ופינות  •
.ישיבה

המדרכות אינן מעודדות הליכה •
.רגלית ושהייה ברחוב

1
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ניתוח מצב קיים -רחוב המייסדים
נוף -רקע תכנוני 
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נוף -רקע תכנוני 

קשר עם הסביבה  -טיילות
הגדלה -ומוקדים ירוקים



דגש על שימור+ רקע תכנוני 

38

:סקר שימור

סימון מבנים   

ומתחמים הדורשים  

התייחסות מיוחדת  

במסגרת הכנת  

תכנית מקומית  

לשימור

סימון מבנה לשימור לא בהכרח מחייב שימור המבנה אלא  

צורך לבחינת המבנה במסגרת הכנת תכנית מקומית לשימור



משמר 
השלושה

בית
גן

איזור משמר השלושה ובית גן
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מתחמי שימור –שימור מורשת 



איזור רחוב המייסדים

יבנאל
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רקע תכנוני
מתחמי שימור –שימור מורשת 



41מצב מאושר  

מלאי מגורים -רקע תכנוני  

A

B

F

D

C

E

תושבים   5,000-ל 4,500ביבנאל היום בין  

:2040-פוטנציאל אוכלוסייה ב

נפש 7,800-כ: 2.9לפי גודל משק בית 
נפש 8,900-כ: 3.3לפי גודל משק בית 
נפש   10,000-כ: 3.9לפי גודל משק בית 

ד"יח 3,200-כ:        מלאי תכנוני קיים

ד"יח 1,100-כ:                מימוש קיים

(*50%)ד "יח 1,600-כ:  2040מימוש צפוי עד 

תושבים  8,900תוספת נדרשת למלאי תכנוני קיים עבור 

:   2040בשנת 

מימוש  ד "יח 1,600-כפחות  ד"יח 2,700-כ=  3.3/8,900

כלומר , ד תוספת נדרשת בפועל"יח 1,100 -כ= המאושר 

ד מתוכם צפוי "יח 2,200-נדרשת תוספת מלאי תכנוני כ

.2040עד ( ד"יח 1,100) 50%מימוש 

לא כל הבעלים מעוניינים לממש את כל הזכויות המאושרות. חלקי בגלל בעלות פרטית על הקרקע/מימוש איטי*

('ד160כ –' באזור מגורים ב)ד "יח10ר ניתן להגיע ל "מ 400במגרשים של ' ד/ד"יח 5מבוסס על ממוצע  Aבמתחם ' ד ביעוד מגורים ב"חישוב יח**



42מצב מאושר  

רקע תכנוני
ייעודים ציבוריים ועסקיים

סמדר



43מצב מאושר  

רקע תכנוני

כמות שטחי הציבור הקיימים ביישוב מספיקים  

*נפשות ויותר 10,000לגודל אוכלוסייה של 

למרות זאת יש מקום לבחון השפעה של זרמי אוכלוסייה שונים מבחינת מיקום והיקף שטחים נדרשים* 

תא שטח' מס
גודל תא שטח  

(ר"מ)

3112489

50831

742613

941073

982513

1621301

19512311

196977

1973539

1981111

1993471

2001015

2014894

2022998

20313247

20416136

2051609

2061004

2071282

2081808

209942

2101181

211814

21210868

273783

429397

464429

1022412

10239081

1024593

111722

דונם 112: כ מבני ציבור"סה

דונם 177:    פים"שצכ "סה

מבני ציבור

פים"ושצמיפוי שטחים למבני ציבור 
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שיתוף ציבור וסיכום תובנות
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מטרות מרכזיות

שימור הצביון החקלאי של היישוב1.

פיתוח שכונת מגורים משמעותית על קרקע מדינה כפתרון  2.

(לאור מגבלות מימוש על קרקע פרטית)לחסרי קרקע 

משיכת אוכלוסייה צעירה וחזקה ליישוב3.

יצירת איזון דמוגרפי בר קיימא4.

יצירת רצף דורי של תושבי יבנאל5.

שימור המורשת החקלאית וההתיישבותית של היישוב6.

שימור וטיפוח החקלאות הקיימת7.

שילוב החדש עם הישן8.

טיפוח מערכת הקשרים בין קבוצות האוכלוסיות השונות9.

הקטנת מטרדי התיירות  10.

פיתוח הכלכלה המקומית11.

הגדלת מקורות הכנסה של הרשות המקומית12.

מתן מענה לוותיקי הישוב בכל התחומים13.

חיזוק שילובה של יבנאל באזור14.

שיפור וטיפוח חזות היישוב15.

בעלי עניין וסיכום עיקר התובנות/שיתוף ציבור

הרקע התכנוני והמצב הסטטוטורי הקיים הוצג כדי להציף שאלות ומשוב שניתן  

מטרות ותשומות להתערבות התכנונית הנדרשת  , לתרגם לתובנות
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התערבות תכנונית מוצעת

מצב מאושר  

גידול
10,000 – 8,000-הכפלת מספר התושבים בעשרים השנים הבאות ל

חקלאי/פיתוח שומר אופי כפרי
התערבות מינימאלית בתכנון המאושר לאורך הדרכים הקיימות✓

פיתוח בשטחים חקלאים כלואים בקרקעות בבעלות פרטית✓

שמירה על אופי הממשק עם השטחים החקלאיים בשולי הישוב✓

הרחבת שכונות צמוד דופן לשכונות לא חקלאיות✓

5-ל( סמדר ומשמר השלושה)ד מותר בנחלות "הגדלת מספר יח✓

תוספת מתחמים באופי חקלאי המשלב תיירות כפרית בשולי  ✓

הישוב

פיתוח כלכלי
המשך חזית מסחרית בצירים הראשיים✓

הגדלת אזור תעסוקה קיים בדרום מערב תוך שינוי אזור  ✓

התעשייה הקטן שלא מומש בכניסה המערבית ליבנאל למגורים  

משולב עם תעסוקה

תוספת מוקדי תיירות בשולי הישוב✓

כלים תכנוניים
מסגרת תכנונית גמישה ודינמי שמאפשרת פיתוח אורגני ושינויים  ✓

ניטור והתאמה בהמשך למימוש בפועל ועריכת  : בציר הזמן

(שנים 5-לפחות פעם ב)עדכונים למסמך מדיניות בהתאם 

.  שיפור מערכת והירארכית הכבישים✓

מנגנון להתמודד עם מתח בין רצון חלק מבעלי הקרקע לבנות ✓

.בשטחים חקלאים לחקלאים שלא רוצים שינוי



לכפר
תבור

לכנרת

רחוב משולב

'שלב א 767דרך ראשית ודרך 

דרך מאספת

'שלב א 767דרך אזורית 

דרך מקומית

דרך משולבת

מערכת דרכים מוצעת
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1א "לפי תמ 767תוואי 

 

חיבור ישיר לאזור תעסוקה

התוואי  .  סכמתי בלבד 1א "לפי תמ 767סימון תוואי דרך 
יוגדר במסגרת תכנון מפורט שיכלול בדיקת  ( 'שלב ב)המדויק 
את השפעת  , בין היתר, בדיקת החלופות תיבחן. חלופות

הוצאת הדרך מהישוב וניתוק חלקו הדרומי מעוברי אורח  
.מזדמנים לישוב

יותרו דרכי גישה מקומיות נוספות במסגרת תכנון מפורט של 
בשלב תכנון מפורט יוגדרו אופן חיבורן . מתחמי פיתוח

.  כל מקרה לגופו, למערכת הדרכים של הישוב

תחבורה ציבורית

:הנחיות לדרך מאספת 

.  רוחב נתיב נסיעה' מ3בדרך מאספת ללא תחבורה ציבורית להבטיח 

רוחב  ' מ3.25בדרך מאספת העוברת בה תחבורה ציבורית להבטיח 

.נתיב נסיעה

אזור  

תעסוקה

סמדר

סמדר

חיבור לסמדר והסדרת  
צומת קיימת  

הדגמת תחנת אוטובוס  

'מ200-ורדיוס כיסוי כ



המלצות לתכנון -ציר היסטורי ומתחמי השימור

• שימור אופי המושבה הישנה לאורך הצירים 
,  רחוב הנדיב,רחוב המייסדים -הראשיים 

"  רוח המקום"חיזוק , ואזור לשימור בבית וגן
.של המושבה

• הצרת / כיכרות/י באמפרים"מיתון תנועה ע
.הכביש לעידוד תנועה רגלית בטוחה

• .הוספת תאורת רחוב לפי הצורך

• .הטמנת תשתיות חשמל ובזק לתת הקרקע

• בחינת אפשרות להרחבת מדרכה בצד אחד 
והצרת מדרכה נגדית או מיסעה לטובת הולכי  

.נטיעות ואזורי שהייה, אופניים, רגל

• .י נטיעות עצים"הצללת הרחוב ע

• .יצירת אזורי שהייה וישיבה לאורך הציר
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-יסוד המעלה
רחוב 
המייסדים

:אלמנטים נופיים ברחוב
• עמודי עץ להפרדת המדרכה 

מהכביש
• שימוש באלמנטים ישנים 

ליופי 
• שילוט הסבר ליד מבנים
• ריהוט ריחוב באווירה כפרית

:אלמנטים נופיים ברחוב
• עמודי אבן להפרדת המדרכה 

מהכביש
• שילוט הסבר ליד מבנים
• מפלס השביל בגובה הכביש על 

מנת לייצר רחוב משולב
• ריצוף הרחוב באבן משתלבת

מזכרת בתיה -דוגמאות לפיתוח צירים היסטוריים במושבות 
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השלמות ותוספות זכויות  
בעורף  באינפילבנייה 

דוגמת תכנון תומך שימור  



51

תכנון מוצע
מתחמי הפיתוח 

הנחיות כלליות

מקרא 
מתחמים ומוקדי פיתוח

ד למלאי  "יח 2250-תוספת כ

תכנוני במתחמי הפיתוח

כתם לפיתוח כפוף לבחינה

  :צפיפות

(  משמר השלושה וסמדר)באזור הנחלות 1.

נחלה יחד עם שמירה על /ד"יח 5יותרו 

.השטחים החקלאיים
במתחמי הפיתוח הצפיפות הממוצעת2.

י כך ליצור מדרג "ד לדונם וע"יח 5תהיה 

. של מסת הבינוי בכל מתחם

באזורי המגורים המאושרים דרומית  3.

לרחוב המייסדים ניתן להגדיל את  

.ד לדונם"יח 5הצפיפות למינימום 

:מתחמי הפיתוח 

תכנית מפורטת במתחמי הפיתוח בשטחי  •

,  החקלאות הכלואים על קרקע פרטית

תהיה אך , לשינוי ייעוד מחקלאי למגורים

ורק למתחם שלם על מנת לאפשר תכנון  

מיטבי עם מנגנון להגנת הזכויות של  

.  החקלאים

תיבחן הכללת הבינוי  , במסגרת התכנית•

הקיים לאורך הצירים תוך קביעת הוראות  

לפיתוח המרחב , לגביו והתייחסות לשימור

הפרטי והציבורי לאורך הציירם ולעירוב  

.  שימושי תיירות מסחר ומוסדות ציבור

מסחר יהיה חלק  מעירוב שימושים לאורך  

הצירים ההיסטוריים ובכל המתחמים  

.החדשים
.  50ראה דוגמת תכנון תומך שימור בעמוד •

ניתן להתאים גבול מתחם לצורך איזון בינוי  •
.וזכויות בניה בהתאם

כתם לפיתוח כפוף לבחינה

מקרא 
מתחמים ומוקדי פיתוח

  :רישוי בהתליךתנאי  –בינוי 

המפרטת כיצד ניתן לנצל את מלוא זכויות הבנייה ויחידות הדיור  , הגשת תכנית בינוי לכל שטח המגרש לאישור הוועדה המקומית, במגרשים בבעלות פרטית

ובלבד  , אין חובה לנצל את מלוא זכויות הבנייה בבת אחת. לרבות הצגת פתרון חנייה בהתאם לתקן התקף לכלל יחידות הדיור המותרות, המותרות במגרש

.והבנייה המוצעת בבקשה להיתר לא תיפגע באפשרות לממש את מלוא זכויות הבנייה וצפיפות יחידות הדיור בעתיד לפי תכנית הבינוי שאושרה

מקרא 
מתחמים ומוקדי פיתוח
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תכנון מוצע
מתחמי הפיתוח          

מקרא 
מתחמים ומוקדי פיתוח

: הוראות נוף –מתחמי הפיתוח 

שיכלול הנחיות בנושאים  , נספח הנחיות נופיותלכל תכנית מפורטת חדשה יוכן 1.

הנחיות  , כגון פיתוח המרחב  הציבורי והפרטי לאורך הצירים במרקם הוותיק

נופיות פרטניות לתכנון מרקמי מגורים חדשים לרבות תכנון הממשק עם השטח  

.  לשיקול הוועדה שתדון בתכנית' הנחיות לתכנון מרחב ציבורי וכו, הפתוח

ייבחנו באופן פרטני  ( 10מ, 4מ, 3מ, 2/2מ)מתחמי הפיתוח בפריפריה של הישוב 2.

,  טופוגרפיה, בה יוצג  בפני ההועדה ניתוח ערכיות נופית, בתכניות מפורטות

הגדרת הממשק עם המרקם  , הגדרת הממשק עם השטח הפתוח, היקף בינוי

.ויישקל בהתאם' נצפות וכו, הקיים

.בשטחים פתוחים סביב ליבנאל פוטוולטאיותלא יותרו שדות 3.

:מתחמי הפיתוח ויחס לתכניות מאושרות

באופן כללי מוצע לשמור על תכניות מאושרות לאורך הדרכים הקיימות ובמיוחד  

. בצירים ההיסטוריים כדי לשמור על האופי הקיים של הישוב למי שעובר בהם

לעומת זאת יש מקום לבחון הגדלת צפיפות ותוספת זכויות בנייה בתכניות מאושרות  

. המייסדים' באזורים הדרומיים לרח

כתם לפיתוח כפוף לבחינה

: תיירות

תוכן תכנית  ( המאושר בתכנית המתאר 2לרבות מתחם ת)למתחמי התיירות 

תוך דגש על  , מפורטת שתינתן בה התייחסות לאוכלוסייה המקומית הקיימת  באזור

.ואזורי מסחר תוך תיאום עם משרד התיירות, סביבה ונוף, שימור

: מסחר תעסוקה

מסחר יהיה חלק  מעירוב שימושים לאורך הצירים ההיסטוריים ובכל המתחמים  

.החדשים

: שימור

=  נספח שימור. )לכל תכנית מפורטת במתחמים לשימור יידרש נספח שימור למתחם

.תיעוד מקדים בהתאם להנחיות מנהל התכנון

(51המשך לעמוד )הנחיות כלליות 



על קרקע פרטית" כלואים"מתחמי פיתוח מגורים 
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מרכז יבנאל
שם 

המתחם

שטח 

מתחם )ד'(

שטח נטו 

למגורים 

)60%(

מספר יח"ד 

לפי 5 

יח"ד/דונם 

ממוצע

820.4501261

930.1491890

1027.8381784

1141.11825123

1228.8321786



כמגורים משולב עם תעסוקה  9ומתחם מ" כלואים"מתחמי פיתוח מגורים 

54. ודרך מקשרת סמדר" שער כניסה לישוב"כולל יצירת  אזור בית גן

שם 

המתחם

שטח 

מתחם )ד'(

שטח נטו 

למגורים 

)60%(

מספר יח"ד 

לפי 5 

יח"ד/דונם 

ממוצע

1614.973945

175.079315

1828.6181786

1918.0981154

2019.2771258

2136.48022109

2234.72221104

48.74229146מ9

בית גן



55יבנאל מרכז צפון
"  כלואים"שטחים  –מתחמי פיתוח מגורים על קרקע פרטית

4והשלמת פיתוח במתחם מ



עם חוזי חכירה. י.מ.קרקע ר
56בכל נחלה ללא פיתוח בשטחים חקלאים 5-הגדלת מספר יחידות דיור ל משמר השלושה

1941
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סמדר החקלאי

עם חוזי חכירה. י.מ.קרקע ר
בכל נחלה ללא פיתוח בשטחים חקלאים   5-הגדלת מספר יחידות דיור ל



יבנאל מזרח 
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הרחבת שכונה קיימת צמוד  

דופן על קרקע פרטית ותוספת  

דרך גישה ישירה לאזור

שם 

המתחם

שטח 

מתחם )ד'(

שטח נטו 

למגורים 

)60%(

מספר יח"ד 

לפי 5 

יח"ד/דונם 

ממוצע

38.16723115מ1/2

59.95336180מ2/2

31.5331995מ3

של הישוב ייבחן באופן  מתחם מגורים חדש שמוצע בפריפריה

בה יוצג בפני הועדה ניתוח ערכיות  , פרטני בתכנית מפורטת

הגדרת הממשק עם השטח  , היקף בינוי, טופוגרפיה, נופית

ויישקל  ' נצפות וכו, הגדרת הממשק עם המרקם הקיים, הפתוח

בהתאם



יבנאל דרום
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הרחבת שכונה קיימת צמוד דופן על קרקע פרטית:      10מ✓

על קרקע מדינה ( 'ד20-תוספת כ)הרחבת שטח למבנה ציבור :  2צ, 1צ✓

(תושבים 15000-הגדלת מלאי תכנוני למבנה ציבור שיספיק לכ)

פיתוח מגרשים עבור תיירות כפרית בראש ציר נופי על קרקע         :1ת✓

תכנית מפורטת שתוכן למתחם תידרש לכלול פרוגרמה מדויקת  . פרטית

שתפרט את ההיקפים הרצויים תוך התאמת היקף ואופי הפיתוח התיירותי  

תוך  , יקבע רק בתכנון מפורט( פוליגון)קו כחול לתכנית כזו . לאופי הישוב

.התאמה  למאפייני השטח ולהשתלבותו בנוף

פיתוח פארק ארכיאולוגי על קרקע מדינה✓

פארק 

ארכיאולוגי 
פארק 

ארכיאולוגי 

שם 

המתחם

שטח 

מתחם )ד'(

שטח נטו 

למגורים 

)60%(

מספר יח"ד 

לפי 5 

יח"ד/דונם 

ממוצע

22.9571469מ10

של הישוב ייבחן באופן פרטני  מתחם מגורים חדש שמוצע בפריפריה

,  טופוגרפיה, בה יוצג בפני הועדה ניתוח ערכיות נופית, בתכנית מפורטת

הגדרת הממשק עם  , הגדרת הממשק עם השטח הפתוח, היקף בינוי

ויישקל בהתאם' נצפות וכו, המרקם הקיים



סמדר עילית
מתחם לפיתוח
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,  הרחבת שכונת סמדר תיבחן במסגרת התכנון המפורט

,  באופן המחייב שקילה זהירה של פגיעה בשטחים ערכיים

ובין אם , בין אם מבחינה אקולוגית, בין אם מבחינה נופית

.ייבחנו מנות פיתוח ושלביות ביצוע. מבחינה חקלאית

:  התכנון ייבחן במסגרת תכנון מפורט ויכלול

פרוגרמה מדויקת שתפרט את ההיקפים הרצויים•

התאמה להיקף ואופי הפיתוח התיירותי ולאופי הישוב  •

תוך התאמה         , גבול התכנית יקבע רק בתכנון מפורט•

.למאפייני השטח ולהשתלבותו בנוף

.תיאום עם משרד התיירות•

לפיתוחכתם 
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גורם אחראיכליםפעולה נדרשתמטרהיישום 
פיתוח שומר אופי כפרי  שימור צביון המקום  

משולב עם קידום מודרני

הרשות המקומית בשיתוף  תכנון פיזי ברוח כפרית

,  יזמים, משרדי ממשלה

ארגונים וגופים לא  

ממשלתיים

הפעלת ועדת שימור והכנת  שימור מורשת וסביבה

תכנית שימור ברמה  

יישובית

תכנית שימור  , ועדת שימור

נספחי שימור  , יישובית

בתכניות

הרשות המקומית ומוסדות 

התכנון

,  קידום פתרונות דיורמשיכת אוכלוסייה

חינוך וסביבה ,פרנסה

,  הכשרת קרקע לפיתוח

, קידום יזמויות כלכליות

,  חיזוק מערכת החינוך

,  השקעות בטיפוח סביבתית

מיתוג ושיווק המקום

הרשות המקומית בשיתוף  

,  יזמים, משרדי ממשלה

ארגונים וגופים לא  

ממשלתיים

הרשות המקומית בשיתוף  תכניות סטטוטוריותעידוד הכנה ואישור תכניותפיתוח קרקע מדינה

משרדי ממשלה  

הרשות המקומית בשיתוף  תכניות סטטוטוריותעידוד הכנה ואישור תכניות  פיתוח קרקע פרטית

משרדי ממשלה ויזמים

עידוד הכנה ואישור תכניות  פיתוח כלכלי

מושכות השקעות ויזמות

,  תכניות סטטוטוריות

תמריצים ושיווק

הרשות המקומית בשיתוף  

משרדי ממשלה ויזמים

עדיפות לפיתוח אזורים  שלבי פיתוח

או צמודים /כלואים ו

או  /לתשתיות קיימות ו

נדרשים לפיתוח שטח  

משמעותי בבעלות המדינה

ניטור קידום תכנון ומימוש 

בפועל והתאמת התייחסות  

לשלבי פיתוח בהתאם

הרשות המקומית ומוסדות 

התכנון



נספחים
(ב"מצ)
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תוואי סכמתי לכביש  

1א "לפי תמ 767

דרך ישירה  

לאזור תעסוקה

פארק ארכיאולוגי

סיכום מתחמי ומוקדי פיתוח מוצעיםמצב מאושר  

כתם לפיתוח כפוף לבחינה
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